Zalgcznik do Uchwaly nr 29/08/2018
RN S.M. ,,Kuzniki” we Wroclawiu
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Regulamin windykacji nalezno$ci z tytulu oplat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze i dzierzawe terenu
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki” we Wroclawiu

Wroclaw, sierpien 2018 r.



Regulamin windykacji naleznosci z tytulu oplat za lokale mieszkalne, lokale uiytkowe, garaie
i dzieriawe w Spoldzielni Miestkaniowej ,,Kuiniki” we Wroclawiu

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spdldzielcze.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spéldzielniach Mieszkaniowych.

Ustawa z dnia 14 .02.2003 r. o Udostepnianiu Informacji Gospodarczych.
Ustawa z dnia 10.05.2018 r. o Ochronie Danych Osobowych.

Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o0 Wiasnosci Lokali.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Kuzniki” we Wroclawiu.

N BN

Celem niniejszego Regulaminu jest unormowanie sposobu windykacji w celu zdyscyplinowania
czlonkow Spoldzielni, wlascicieli, mieszkaricow, najemcow i dzieriawcow do regularnego
i terminowego wnoszenia oplat.

§1

Podstawowe definicje

1. Windykacja to dochodzenie zadluzenia za pomoca $rodkéw okreslonych w obowiazujacych
przepisach prawa.

2. Windykacja sadowa , dotyczy przypadkéw. w ktérych brak checi wspélpracy ze strony
dluznika. Prowadzi do uzyskania tytulu wykonawczego, ktéry uzupelniony o klauzule
wykonalnosci jest podstawa do egzekucji komomiczej.

3. Koszty sadowe to oplaty i wydatki za skladane w sadzie pisma procesowe, koszty zastepstwa
procesowego.

4. Dluznik to wilasciciel lub uzytkownik lokalu posiadajgcy prawo do lokalu w rozumieniu
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych oraz najemca lub
dzierzawca lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, gruntu zalegajacy z oplatami,

5. Oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (wymiar czynszu) to wysokosé
czynszu za uzywanie lokalu, w tym oplaty za media.

§2

Postanowienia ogélne

1. Niniejszy regulamin zwany dalej Regulaminem stosuje si¢ do windykacji wszelkich
naleznosci przystugujacych Spoéldzielni, w szczegdlnosci wzgledem: czlonkéw Spotdzielni,
0s6b nie bedacych czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguje spéldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, wlascicieli wyodrgbnionych lokali mieszkalnych i uzytkowych uprzednio
nalezgcych do zasobow lokalowych Spéldzielni, ktérzy nie sg czlonkami Spéldzielni,
najemcow, dzierzawcow.

2. Okre$lone w regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego dotycza wszystkich
os6b posiadajagcych zadluzenie wzgledem Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Kuzniki”
we Wroclawiu z tytulu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia oplat okreslonych
w Statucie Spéldzielni tj. na pokrycie kosztéw utrzymania lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoétdzielni.

3. Za oplaty, o ktorych mowa w § 2, solidarnie z czlonkami Spéldzielni, wlascicielami lokali
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nie bgdgcymi czlonkami Spoldzielni lub osobami nie bedacymi czlonkami Spotdzielni,
ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujace z nim w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

4. Opfaty za uzywanie lokalu nalezy wnosié, co miesigc z gory do 25 dnia kazdego miesiaca,
przy tym za dzien zaplaty nie uznaje si¢ daty dokonania wplaty na rachunek lub dokonania
przelewu, lecz date wplywu naleznosci na rachunek bankowy.

5. W przypadku wystapienia nadptaty i braku pisemnej dyspozycji od wiasciciela lub najemcy
lokalu o jej zwrot zostanie ona zaliczona na poczet biezacych i przysztych optat.

6. W przypadku wystapienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediéw nie przystuguje
roszczenie o odsetki.

7. Czynnoéci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci dotyczacych lokali mieszkalnych i
zasobOw uzytkowych prowadzi pracownik dziatu windykacji we wspélpracy z Radca
Prawnym.

§3

Czynnosci dotyczgce dochodzenia roszczen pieni¢znych.

Pracownik windykacji podejmuje nastepujace czynnosci zmierzajace do zaspokojenia
wymagalnych wierzytelnosci Spétdzielni wobec 0séb, o ktorych mowa w § 2.

1. Wezwanie
Sporzadza wezwania do zaplaty, jezeli osoba, o ktdrej mowa w § 2 opbznia si¢ z platnoscig dluzej
niz o jeden miesigc od dnia, w ktérym wierzytelnos¢ stata si¢ wymagalna. W wezwaniu umieszcza
si¢ informacj¢ o wysokosci dlugu wraz z odsetkami za opéznienie oraz wyznacza si¢ termin
uiszczenia zaleglosci wynoszacy 14 dni od daty nadania wezwania do zaplaty. Przedmiotowe
wezwanie moze zosta¢ wystane w formie pisemnej albo poczta elektroniczna, o ile Spétdzielnia

dysponuje adresem mailowym Czlonka.

2. Wezwanie ostateczne (przedsagdowe)
Po uplywie terminu okreslonego w ust. 1 - kieruje pisemne wezwanie ostateczne, wzywajgce do
zaplaty zaleglosci wraz z odsetkami w terminie 7 dni, pod rygorem skierowania sprawy na droge

postgpowania sadowego.

3. Dodatkowy termin

W odniesieniu do uméw dotyczacych najmu i dzierzawy, w ktorych zastrzezono mozliwosé
wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w razie zalegania przez najemce
(dzierzawce) z zaplata naleznosci z tytulu tychze uméw, za co najmniej dwa pelne okresy
rozliczeniowe, pod warunkiem uprzedniego udzielenia dodatkowego terminu do zaplaty, Sporzadza
wezwanie ostateczne, wzywajace do zaplaty zalegloéci wraz z odsetkami wyznaczajac jednoczesnie
dodatkowy termin do uregulowania powstalej zaleglosci, pod rygorem skierowania sprawy na droge
postgpowania sagdowego oraz wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. Postepowanie sgdowe
O ile wezwania przedsagdowe nie doprowadza do splaty zadtuzenia, Zarzad kieruje sprawe na droge
postepowania sadowego. Po wydaniu przez Sad i uprawomocnieniu sie orzeczenia zasadzajacego
naleznos¢ na rzecz Spéldzielni, wystepuje o nadanie orzeczeniu klauzuli wykonalnosci.
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5. Postgpowanie egzekucyjne
Po uzyskaniu tytulu wykonawczego wnioskuje do Zarzadu o skierowanie sprawy
do postepowania egzekucyjnego.
Splaty zadluzenia dokonywane w wyniku wplat, jak réwniez w wyniku post¢powania
egzekucyjnego zalicza si¢ na poczet zadluzenia stosownie do przepisu art. 451 k.c.
Koszty postgpowania windykacyjnego, w tym Kkoszty postepowania sadowego oraz
egzekucyjnego, obcigzaja dluznika.

6. Egzekucja z nieruchomosci
Celem egzekucji z nieruchomosci jest zaspokojenie wierzytelnosci przystugujacych Spoéldzielni
w przypadku umorzenia egzekucji z innych sktadnikéw majatkowych niz nieruchomosé.
Zarzad na wniosek pracownika ds. windykacji podejmuje decyzje o wystapieniu do komornika
z wnioskiem o przeprowadzenie licytacji lokalu. Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze
podjgé czynnosci zmierzajace do zalozenia ksiggi wieczystej w celu uzyskania wpisu o hipotece
przymusowej.

7.  Rejestr dluznikéw

Spoétdzielnia moze przekazaé informacje¢ o zadtuzeniu dluznika do biura informacji gospodarczej,
o czym powiadomi zainteresowanego w kierowanych do niego wezwaniach do zaptaty. Diuznik
moze zosta¢ wpisany do Krajowego Rejestru Diugéw BIG S.A. gdy zalega z zaplata naleznosci
przez minimum 30 dni na kwote brutto nie mniejsza niz 200,00 zt lub 500,00 zt (firmy) bez
wezesniejszego dochodzenia na drodze sadowej. Bez wzgledu na wysoko$¢ zadluzenia
Spoldzielnia moze dopisaé diuznika do KRD BIG S.A. posiadajac tytul wykonawczy.
Umieszczenie danych diuznikow w KRD lub BIG nastgpi zgodnie z zasadami okre$lonymi
w obowigzujacych przepisach prawa m.in. w ustawie o udostgpnieniu informacji gospodarczych
i wymianie danych gospodarczych, ustawie o ochronie danych osobowych ina podstawie umoéow
zawartych z tymi jednostkami o przetwarzaniu danych i zarzadzaniu nimi.

§4

Rozkladanie na raty i umarzanie zadluzenia dluznikéw.

1. Na kazdym etapie postepowania okreslonego niniejszym Regulaminem mozliwe jest,
na wniosek dituznika, zawarcie ugody polegajacej na rozlozeniu dlugu na raty.

2. W razie zlozenia przez dtuznika wniosku o zawarcie ugody, postgpowanie okreslone
w § 2 w niniejszym Regulaminie zawiesza si¢ do chwili rozpatrzenia wniosku przez
Zarzad, za wyjatkiem postgpowania egzekucyjnego, ktore zostaje zawieszone nie
wczesniej niz po zawarciu ugody i dokonaniu pierwszej wplaty wynikajacej z tresci ugody.

3. Zarzad Spoldzielni upowazniony jest do podjecia decyzji o rozlozeniu wierzytelnosci
na raty na okres nie przekraczajacy 12 miesigcy. W szczegolnie uzasadnionych
przypadkach Rada Nadzorcza Spéldzielni, na wniosek diuznika, moze rozlozy¢ zadtuzenie
na wigcej niz 12 miesigcznych rat.

4. Osoby, o ktérych mowa w § 2, moga ubiega¢ si¢ o ponowne rozlozenie zadluzenia na raty
po catkowitej splacie poprzedniego zadluzenia.
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§5

Postepowanie egzekucyjne zmierzajace do opréznienia lokalu

W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych za lokal bedacy przedmiotem spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, za co najmniej 6 miesi¢cy Pracownik Windykacji po

dokonaniu analizy sytuacji dtuznika sporzadza wniosek do Zarzadu w sprawie rozwazenia
wystapienia przez Spoldzielnie z zadaniem orzeczenia przez Sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. W terminie 7 dni od dnia otrzymani decyzji Zarzadu oraz gdy nie ma ku temu przeszkod
prawnych, Pracownik Windykacji przekazuje Radcy Prawnemu niezbedng dokumentacje
w celu wniesienia pozwu o orzeczenie wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

3. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 111"
i 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych za lokal bedacy przedmiotem
wiasnosciowego prawa do lokalu Pracownik Windykacji po dokonaniu analizy sytuacji
dtuznikéw przygotowuje dla Rady Nadzorczej informacje o mozliwosci wystapienia przez
Spoldzielnie z powddztwem o przymusows sprzedaz takiego lokalu.

4. W przypadku bezskutecznego uplywu 3 miesiecznego terminu po wygasnigciu tytulu
prawnego do lokalu mieszkalnego osobom, ktérym przyshugiwato spoldzielcze prawo
do lokalu i nie opréznienia lokalu stosownie do art. 7 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz braku przeszkéd prawnych. Pracownik Windykacji przygotuje dla
Radcy Prawnego niezbgdne dokumenty celem wniesienia pozwu o opréznienie lokalu.

5. W przypadku dlugotrwalego zalegania przez wiasciciela z zaplata naleznych do niego oplat
Zarzad na wniosek wigkszosci wilascicieli w budynku wystepuje z powodztwem o
licytacyjna sprzedaz lokalu na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokalu.

6. W przypadku zlozenia przez wlascicieli wniosku opisanego w pkt 6 oraz braku przeszkéd
prawnych Pracownik Windykacji przekazuje niezwlocznie Radcy Prawnemu dokumentacje
w celu wniesienia pozwu o licytacyjng sprzedaz lokalu stanowigcego odrebna wlasnosé.

7. W terminie 3 dni od otrzymania wyroku z nadang klauzula wykonalnosci, oraz braku

przeszkdéd prawnych Pracownik Windykacji wystepuje z wnioskiem do Radcy Prawnego

0 wszczgcie postgpowania egzekucyjnego zmierzajacego do opdznienia lokalu.

§o6

Odszkodowanie za bezumowne korzystanie.

[

W przypadku zajmowania lokalu bez tytulu prawnego — Spéldzielnia obcigza osoby zobowigzane
w mysl przepiséw Kodeksu cywilnego odszkodowaniem.

§7

Dokumentacja

1. Pracownik ds. windykacji sporzadza i przekazuje Zarzadowi w terminie do 20-go dnia
po zakoniczeniu kwartatu informacje o:
a) dtuznikach zalegajgcych z oplatami powyzej 6-ciu miesiecy,
b) sprawach sadowych z podzialem na orzeczone i bedace w toku,
¢) dtuznikach, ktérzy zadeklarowali ratalng splate zaleglosci.

Strona5:z6



2. Pracownik ds. windykacji wysyla do wszystkich lokatoréw informacj¢ o stanie konta
czynszowego co najmniej dwa razy w roku kalendarzowym tj. za I pétrocze do dnia 15
lipca, za rok kalendarzowy do 31 stycznia nastgpnego roku.

3. Pracownik ds. windykacji przygotowuje informacje o zadluzeniach w podziale na budynki
do 10-tego dnia miesigca po zakonczeniu kwartatu.

4. Pracownik ds. windykacji nalicza i egzekwuje od dtuznikéw kwoty obejmujace koszty
korespondencji windykacyjnej w wysokosci poniesionych przez Spéldzielnig oplat
pocztowych.

§8

Postanowienia koncowe.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia
2. Sprawy windykacyjne bgdgce w toku w dniu wejscia w zycie niniejszego Regulaminu,
beda prowadzone na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

[am—

Traci moc: Uchwala RN nr 46/2013 r. z 24.10.2013 i Uchwala RN nr 47/2013 z 24.10.2013 r.

Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Kuzniki” we Wroclawiu

Uchwalg nr 29/08/2018 na posiedzeniu w dniu 28 sierpnia.2018 roku.
SEKRETARZ

Rady N%fze} PRZEW cy
Zdzis Ota RADY NA%;:%R?EJ

Elwira Zakowicz
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RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

~KUZNIKI”
ul. Majakowskiego 40/1A
54-317 WROCLAW

Uchwala nr 42/09/2023
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki” we Wroclawiu
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie: uchwalenia zmian w ,, Regulaminie windykacji naleznosci z tytulu oplat za lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze i dzierzawe terenu S.M. , Kuzniki”
we Wroclawiu ™.

§1

Na podstawie § 52 pkt.13 lit. m Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki” Rada Nadzorcza
zatwierdza nastgpujace zmiany w ,, Regulaminie windykacji naleznosci z tytutu oplat za lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze i dzierzawe terenu S.M. ,, Kuzniki” we Wroclawiu’

1. § 2, ust.7 otrzymuje brzmienie:
..7. Od nieterminowych wptat naliczane sg odsetki w wysokosci odsetek ustawowych, a jezeli
stronqg transakcji dla spéldzielni jest inny przedsigbiorca, to w wysokosci odsetek za
opoznienia w transakcjach handlowych. Naliczenie odsetek notowane jest dokumentem
odsetkowym, sporzadzanym przy zamykaniu ksiggowym kazdego miesigca.”.

2. Dodaje sie w § 2, ust. 8 o0 brzmieniu:
,»8. Dokonane wplaty zarachowuje si¢ w nastepujgcej kolejnosci na:
a) koszty procesowe i egzekucyjne, w tym oplaty sadowe, koszty =zastepstwa
procesowego, koszty egzekucji, koszty doreczen komorniczych,

b) odsetki od kwot zasgdzonych,
¢) $wiadczenie gldwne wynikajace z orzeczenia sadowego, odsetki zasadzone,
d) odsetki od zadtuzenia biezgcego,
€) oplaty biezace poczawszy od najdawniej wymagane;j,
f) inne.”.

3. Dodaje si¢ w § 2, ust. 9 0 brzmieniu:
,9. Kolejnos¢ wymieniona w ust. 8 stosuje si¢ niezaleznie od wskazania lub braku wskazania
przez wplacajacego w tytule platnosei.”.

4. Dodaje si¢ w § 2, ust. 10 o brzmieniu:
»10. Wylacza si¢ stosowanie art. 451 kodeksu cywilnego w zakresie regulowanym w ust. 8
19.”.

5. Dodaje si¢ w § 2, ust. 11 o brzmieniu:
-»Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci prowadzi pracownik dziathu windykacji.”.

6. Dodaje si¢ w § 4, ust. 5 0 brzmieniu:
... W przypadku podj¢cia przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni uchwaty o rozlozeniu zadtuzenia
diuznika na raty, Zarzad w imieniu spotdzielni przygotowuje umowe ugody i przedstawia ja
do podpisania dhuznikowi.”.

7. Dodaje si¢ w § 4, ust. 6 0 brzmieniu:
.,0. W przypadku podjecia przez Rade Nadzorcza Spotdzielni uchwaly o rozlozeniu zadtuzenia
dluznika na raty, to od kwoty ditugu objetej ugoda przestaje si¢ naliczaé odsetki z data
zawarcia umowy ugody, natomiast naliczane bgda odsetki od nieterminowych wptlat
dotyczacych rat ugody.”.
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§o

Zobowiazuje si¢ Zarzad S.M. ,KuzZniki” we Wroclawiu do sporzadzenia tekstu jednolitego
zmienianego niniejszg Uchwala ,, Regulaminu windykacji naleznosci z tytutu oplat za lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze i dzierzawe terenu S.M. ,, Kuzniki” we Wroclawiu” z moca
obowigzujaca od dnia 01 stycznia 2024 r.

Za Uchwalg glosowalo 7  czlonkow RN
Przeciw Uchwale glosowato 0 czlonkéw RN
przy obecnosci 7  czlonkéw RN
Sekretarz Rady Natzirczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Edyta Borysewic'i - Turczanska
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